Gemeinde Reichenbach an der Fils | Landessanierungsprogramm I dic STEG

Gemeinde Reichenbach an der Fils

Gemeinderats-Sitzung am 10. Fébrur 2015

Vorstellung der Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen
Im Bereich ,,Zentrum Nord*“
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SCHWERPUNKTE
B Ablauf der Sanierungsvorbereitung und -durchfihrung

B Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen

B Empfehlungen zur Sanierungssatzung und -durchfihrung

B Weiteres Vorgehen
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ABLAUF

11.10.2013

09.04.2014

01.07.2014

24.09.2014

Oktober — Dezember 2014

31.01.2015

Antrag zur Aufnahme in das
Landessanierungsprogramm

Mitteilung Gber die Programmaufnahme
(Bewilligungsbescheid des RP Stuttgart)

Beschluss Uber die Einleitung
der Vorbereitenden Untersuchungen

Beteiligtenversammlung

Beteiligung der Trager

offentlicher Belange Befragung

Abstimmung Gber Entwurf der
Vorbereitenden Untersuchung
im Gemeinderat

10.02.205

Bericht/Vorstellung der Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen
im Gemeinderat

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
(Sanierungssatzung) im Gemeinderat

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(Rechtskraft der Satzung)

Start der Sanierung
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ABGRENZUNG GEBIET DER VORBEREITEN

NTERSUCHUNGEN

1 T/ % 7 T
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:l” g g der i
im Bareich “Zentrum Mord" ca. 8,2 ha

y == [TES
1 I Ims STEG

Gemeinde
Reichenbach an der Fils

Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
"Zentrum Nord"

ABGRENZUNGSFLAN
Houptgeschiftssisle Projekt Nr. 83332
rt 07.05.2014/gm
| ogestraness 26.01.2015
| o182 Sutgan 3001.2015/ga
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LANDESSANIERUNGSPROGRAMM BADEN-WURTTEMBERG

B Verfahrensablauf

Gemeinde Reichenbach an der Fils ,,Zentrum Nord*

= Bewilligungszeitraum 01.01.2014 bis 31.12.2022
= Bewilligter Forderrahmen 1.333.333 Euro
= Land Baden-Wirttemberg anteilig 60% 800.000 Euro
= Gemeinde Reichenbach a.d.F. anteilig 40% 533.333 Euro

= Verfahrensbeteiligte
= Gemeinde Reichenbach a.d.F., Verwaltung und Gremien
= BUrgerinnen und Burger, Eigentimer, Mieter und Pachter
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BEFRAGUNG
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BEFRAGUNG

B Riucklauf

= 56% (41 von 73 angeschriebenen Eigentimern)
= gute Beteiligung der Betroffenen

B Wohnungsnutzung

= 47% sind Eigentimer
= 33% sind Mieter

= 7% haben Wohnrecht
= 12% unbewohnt
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BEFRAGUNG

Allgemeine Statistik

Gesamtflache 6,4 ha
Insgesamt Ia_ut eigener Erhebung 5 Anteil
(ohne Gemeinde) 73
Gebaude (ohne Gemeinde) 41 56,2%
mit Wohnungen| 34 82,9%
ohne Wohnungen| 9 12,2%
keine Angaben| 2 4,9%
in den 41 Gebauden| 80 ; 2,0
davon leerstehend| 13 16,3%
Wohnungen 67 I
Bewohner in 47 Wohnungen| 104 |2,2 Bew./Whng.
davon mannl./weibl.| 53/51
Betriebe 9 ﬁ (Rucklauf Betriebe: 1)
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BEFRAGUNG

Zustand der Gebaude

Insgesamt
Dach 41
optisch unversehrtes und dichtes Dach| 26 67%
Dach ist dicht / farbliche Veranderungen / ungleiches Verlegemuster 6 15%
Dachdichtigkeit gefahrdet / verschobene Dachziegel / Rostbefall Regenrinne / durchhéngende Balken 6 15%
Dach ist undicht / Ziegel beschadigt oder fehlend / Balken gebrochen / Dach- bzw. Regenrinnen lecken 1 3%
keine Angaben 2
Fassade 41
optische Unwersehrtheit / ansprechende Gestaltung| 17 46%
Farbveranderungen / mangelhafter Anstrich / gestalterische Mangel 10 27%
Farbveranderungen / feuchte Stellen / abgeplatzter Putz / Risshildungen / ortsuntypische Verkleidungen 9 24%
Putz groR3flachig abgeplatzt / Feuchteschaden / gefahrdete Standsicherheit 1 3%
keine Angaben 4
Zugangs- bzw. AulRenbereich 41
optische Unwersehrtheit / gestaltete Flache| 19 51%
geringe optische Mangel / kleinere Ausbesserungen / schwer zuganglich (steile Treppen)| 10 27%
Belage beschadigt oder ungleich / Gelander fehlend oder beschadigt / Unebenheiten, Pfiitzenbildung 8 22%
beschadigte Stutzmauern / gefahrdete Standsicherheit / Schlaglécher 0 0%
keine Angaben 4
Warmedammung 41
ausreichende Warmedammung / umfassend ohne Warmebriicken / heutiger Standard 6 16%
wvorhandene Warmedammung mit geringen Starken / Innendammung / kaum Wé&rmebriicken 5 13%
Warmedammung mit sehr geringen Stérken / lickenhafte Ausfuihrung / wesentliche Teilen ungedammt| 11 29%
eine Warmedammung vorhanden / zu gro3en Teilen ungedammt / mehrere Wohnraume ohne Dammung| 16 42%
keine Angaben 3

STEG
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BEFRAGUNG

B Wohnungszustand

70%
60%
50%
40%
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20%
10% ——

0%

Sanitar (Bad/WC) Fenster Elektroinstallationen Heizung
W keine Mangel m geringe Mangel erhebliche Mangel
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BEFRAGUNG

B Haushaltsgrdfe

1 Person
m 2 Personen
m 3 Personen
w4 Personen

5 und mehr Personen

Durchschnittliche HaushaltsgroRe: 2,2 Personen
n=47
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BEFRAGUNG

B Altersstruktur

65 Jahre und
alter
= Altersstruktur in
der gesamten

40 bis 64 Jahre Gemeinde 2013

25 bis 39 Jahre )
m Altersstruktur im

Sanierungsgebiet

15 bis 24 Jahre 2014

unter 15

IIIH

0% 10% 20% 30% 40% 50%
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BEFRAGUNG

B Mitwirkungsbereitschaft der Gebaudeeigentimer

bezog. auf
Anzahl Anteil Geb. mit
Handlungsbed.

Verkaufsbereitschaft 5 12,2% 13,5%
Abbruch 3 7,3% 8,1%
Modernisierungswunsch 11 26,8% 29, 7%
keine Veranderung erwiinscht 1 2,4% 2, 7% 51,3%
keine Veranderung erforderlich 4 9,8%
unentschlossen 12 29,3% 32,4%
keine Angabe 5 12% 13,5%
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BEFRAGUNG

B Erwartungen, Anregungen, Winsche und Bedenken der Eigentimer

" bessere Parkmaoglichkeiten

" Reduzierung der Larmbelastigung
" Verbesserung des baulichen Zustandes einzelner Stral3en
(vor allem der Hauptstral3e)

= allgemein positive Bewertung der Einkaufsmaglichkeiten
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BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
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BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Liste der Beteiligten

1. Landesnaturschutzverband Baden-Wiirtt. e.V.

2.
. Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

. Regiobus Stuttgart

. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und

o~ W

© 0 N O

Katholische Kirchengemeinde Baltmannsweiler

Dienstleistungen der Bundeswehr, Stuttgart

. Bundesnetzagentur

. Zweckverband Landeswasserversorgung

. Polizeiprasidium Einsatz

. Gemeindeverwaltungsverband Plochingen
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Stadt Schorndorf

Stadt Wernau

Gemeinde Winterbach
Gemeinde Notzingen
Gemeinde Baltmannsweiler
Gemeinde Lichtenwald
Evangelischer Oberkirchenrat
Verband Region Stuttgart

18.
. RP Tubingen, Landesbetrieb Forst Baden-Wlrttemberg
20.
21.
22.

23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

Polizeiprasidium Reutlingen

Flughafen Stuttgart GmbH
Eisenbahn-Bundesamt

RP Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

Netze BW GmbH

RP Stuttgart - Landesamt ftir Denkmalpflege
RP Stuttgart - StraRenwesen und Verkehr

RP Stuttgart - Wirtschaft und Infrastruktur
Neuapostolische Kirche Siddeutschland
Deutsche Telekom Technik GmbH
Handwerkskammer Region Stuttgart

Kabel BW GmbH

DFS GmbH - Flugsicherung

Deutsche Bahn AG

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn

10. Februar 2015 / GR-Sitzung
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BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Regierungspra

- ——

LY

dic STEG

Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege

-] bei geplanten Maflnahmen im Bereich

des Bodendenkmals:

f"_‘_’ | denkmalschutzrechtliche Genehmigung
4| erforderlich

Gebaudesubstanz

- Stufe 1 - ohne Mangel Neubau - neuwertig

|:| Stufe 2 - geringe Mange!
- Stufe 3 - erhebliche Mangel

L
+ | -S‘l.rre-l-meueuingel

© ¥ Beurtsilung curch Bestandsaumanme vor Oy AuBere Einschatrung

Besonderheiten

J Kulburdenkmal nach § 2 DSchG

;...
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BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

RP Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

— kleinraumig deutlich unterschiedliches Setzungsverhalten des
Untergrundes

— zusatzliche bautechnische Erschwernisse aufgrund ggf.
vorhandener organischer Anteile

— bauwerksrelevanter Grundwasserflurabstand

— Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen
durch privates Ingenieurbiro
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BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Deutsche Telekom Technik GmbH, Stuttgart

T’_ oW ERLEBEN, WAS VERBINDET. Aussagen uber nOtwendlge
s | Maf3nahmen zur Sicherung,

Die STEG Stadtentwicklung GmbH /’\—ﬁ:\'ﬁ*g‘“k

B | e ] Veranderung oder Verlegung von
Telekommunikationslinien der
s — Telekom Iqel Vorlage endgultiger
teLeronnuenes +49 7161 1008-111 . ) Ausbauplane

owrw 12.11.2014

BETRIFFT Unt n der inde Reichenbach an der Fils
Bereich Zentmm Nnrﬂ“ I Betelllgunu der Behorden

' “-'w 21

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte . 8. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneshmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine Malinahmen beabsichtigt oder
eingeleitet, die fur die Sanierung bedeutsam sein kénnen.

Aus den beigefigten Planen sind die im Untersuchungsgebiet vurhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom ersichtlich.

Uber gegebenenfalls notwendige MaBnahmen zur Sicherung, Veréinderung oder

Verlegung der Telekommunikationslinien der Telekom kénnen wir erst Angaben machen,
wenn uns die endgiiltigen Ausbauplédne mit entsprechender Erlauterung vorliegen.

DEUTSCHE TEI.EKUI"IEGIIIKEHIH

SOdwest, B81D1, 7077 Shuttpart
Fastaschrit Pustlim 50,20 20, 70369 Stutigart
Taleors; 449 7112700 | Tolafax +49 711 9992069 | Intarmet: warw.lslekom defsanice
Karit: Postbank Saarbriicke L7 590 100 66, Kto-Nr, 748 536 B3 | IBAN: DE | 7500100 8500 2485 3668 | SWIFT-HIC: PENKDEFFS00
Aufsichistat: Ur. Thamas Knoll (Vorsteander) | Gesehalts/hrng: Ot Bruna Aloert Mahess, C:
Handalsrgisier: Amisgericht Bonn HRS 14190, Stz der Gesellschalt Bonn | LS. DF 514845282

o TG
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ANALYSE UND ENTWICKLUNGSPLANUNG
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SANIERUNGSGEBIETE
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Gemeinde
| Reichenbach an der Fils

Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
"Zentrum Nord"

UBERSICHTSPLAN
| - Hauptgeschaftzziela Projekt Nr. 83832
05.201 4igrm
astrabe 54 06.01.2015
70182 Shuttgart 30.01.2015/ga
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EG-NUTZUNGEN

==
Sutigarier Svefie

EG-Nutzung

| - Wohnen (sinschizBiich Nebenriume)

il
| Il oo

l:l Offentiche Einrichtungan

o - Versorgung/ Lebensmittel

Handel

[ -
- Hanawerk; Proguktion
1] persio

Unterstand flr Fahrrader

@ Leerstand| Teillesrstand) minderganutzt

‘ EI FiEche Tir Parken

7| Stand Gebietsaufnahme 11/2014

Sonstiges

l:l ‘Gemeindeeigene Flachen (keine Haupterschlieung)

dic STEG
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STADTEBAULICHE MISSSTANDE

Bauliche Mangel

- Ohne Mangsl/ Neubau - neuwsrtig
I:I Geringe Mangel
Erhebiiche Mangs!

- Substanzielle Mangs

Snutigarter Drefie I

T I lr e s f v B 1T Nw— 8 ]

|[A]

T @ [Fehiende und/ oder unausgepragte FuBwegevernindung

Hochwasserschutz:
-| Linie des 100-jahrigen Hoch-
| wassers (HQ100) fehlt, da die
; Daten, die die derzeitigen
1 Planungen beziiglich des
-4 Hochwasserschutzes
[ZHEE berticksichtigen, noch nicht

vorliegen

. .. Strukturelle Mangel

| D

Leerstanay
Funktionale Mangel
: Hohes Hoher

Raumliche Mangel/ Stadtbild

(3] cosememenoers
und

(] seserce s

Fehilende Raumkante:

.Emeen@el.age

m Fehiende Quenungsmoglichkeit

[@mnmmmm| _

Sonstiges

die STEG

10. Februar 2015 / GR-Sitzung
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SANIERUNGSZIELE

B Allgemeine Zielsetzung
= Erhalt, Starkung und Sicherung nachhaltiger stadtebaulicher
Strukturen und Funktionen im Ortszentrum

= Abbruch von Gebauden mit substanziellen baulichen Mangeln sowie
nicht wirtschaftlich nach- bzw. umnutzbarer Gebaude/ -teile
Ersatz durch ortsgerechten, zeitgemalden Ersatzneubau

= Entwicklung verschiedener Quartiersstrukturen mit
unterschiedlichen Charakteristika auf innerértlichen
Flachenpotenzialen

= Mal3volle, ortshildgerechte Nachverdichtung
= Berlcksichtigung der Folgen des demografischen Wandels

= Gestaltung eines durchgehend barrierefreien Raumes mit hoher
Aufenthaltsqualitat

= Energetische Erneuerung/ Modernisierung des Gebaudebestandes
= Erhalt der Grinbereiche, Aufwertung des Wohnumfeldes

= Ausbau und Stérkung von Rad- und Fquegverbindungen
10. Februar 2015 / GR-Sitzung
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STADTEBAULICHE NEUORDNUNG

C  Entwicklungsschwerpunkt

Quartiersneubildung mit Umnutzung

Brunnenschule

» Umnutzung Brunnenschule fir Wohnen (z. B. altengerecht,
barrierefrei, zentrumsnah, Nachbarschaft)

= Nutzung innerartiicher Potenzialfidchen zur Erweiterung/
Dit ierung des Wclhr\"' durch

g des

+ Abbruch! Neuordnung/ Erginzung durch Neubau,
Quartiersneubildung

= Schaffung von Wohnumfeldqualitat

= Einheitliches Gestaltungskonzept unter Einbezug der
Gesamisituation

= Erhalt und Starkung der Fulwegvernstzung

= Weitere stadtebauliche Untersuchungen fiir Prifung/ Ermittlung
‘Wohnraumangebot notwendig I

D EanckIungsschwerpunkt
Vorbereich Briihlhalle/ Koppscher
Garten
« Auftaktbersich filr Ortszentrum: funktionale und

gestalterische Aufweriung des Vorbersiches
der Brilhlhalle durch sinheitliches

B Entwic

hwerpunkt

Quartiersneubildung/

Fortfiihrung

Versorgungsbereich

- Nutzung innerértlicher
Flachenpotenziale zur Erweiterung
des Wohnraumangebaots fiar
unterschiedliche Bevolkerungs- und
Lebensstilgruppen, Sicherung der

A Entwi punkt
Hauptstrafe/ Nutzung innerdrtlicher
Flachenpotenziale
= Funkti A der Haup!

Meuordnung des Verkehrsrau mes,

g g der L
im Bereich “Zentrum Nord® ca. 6.4 ha

Gebaude

- GebSuds Bestand
...
- ‘Gebduds Umnutzung

ErschlieBung/ Freiflachen

Neu und
Berlicksichtigung der Barrierefreingit

Gestaltungskonzept unter Einbezug der Altersdurchmischung und des i Ver i weit aller Ver
GES&"“EINE":'_D" Generafionenwechsels barrierefreie Gestaltung, Erhnhung der l:l
= Erhalt und Stirkung der Fullwegvernetzung - EG mit Gewerbenutzung zur A - und
+ Nutzung |nnedrnrt1|cher Flachenpotenziale zur Sicherung der Viersorgung, Integraticn wvon Begegnungsriumen, Sicherung der l:l
ing des ! E Quartiersgarage Versorgung BT
- Abbruch/ Neuordnung mit anschiieRiender - Abbruch! Neubau unter .|« Nutzung innerériicher Flachenpatenziale zur l:l
Neubebauung, Schiielten der Raumkante ficksichtigung der O und [ ing des Wohnr . Sicherung Sicherung privates Grin
- mafvolle Nachverdichtung des Orisbildes, Quartiers- und L) des Wohnstandortes
‘ ‘ Nachbarschaftsbildung, Schliefen [ = Schaffung von Wohnqualitit durch Sanierung/ BEG\I\‘IW"‘U“H" en
— 1 von Raumkanten Madernisienung. Abbruch! Neubau unter l:l
E EnMICHu"US_-’rCthDUle - Schaffung von Wohn- und ?I Bericksichtigung der Ortsstruktur und des Oftenes Gewdsser
Umnutzung Firmengebiude Wohnumfeldgualitat. I e/ . Schiiefien von Rax 3 -
Electrostar Begegnungsraum [+ - Ausbau Fulwegvemstzung onstiges
i Fi - - Sicherung der I d . n
= Umnutzung Fimengebiude Griinbereichy L' // Witers st i
+ Nachverdichtung/ Ersatzbau - Wettere statebaliche - = I
- Gestaltungsmafinahmen . 4 Untersuchungen fur Prifung! lII Kulturdenkmal nach § 2 DSenG
- & : £ ung der Ermittlung Wehnraum- und 1
Gebidude Schillerstrafie Gewerbeangebm nm"dig ; B
Snutigarter Syafle 24 =
v e e s s M W ; \‘//"Yg

dic STEG
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STADTEBAULICHE NEUORDNUNG

Entwicklungsschwerpunkt

HauptstraRe/

Nutzung innerdrtlicher Flachenpotenziale

Funktionale Aufwertung der Hauptstral3e: Neuordnung des

Verkehrsraumes, Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer,

barrierefreie Gestaltung, Erhohung der Aufenthalts- und

Wohnumfeldqualitat, Schaffung von Begegnungsraumen,

Sicherung der Versorgung

Nutzung innerdortlicher Flachenpotenziale zur Erweiterung des

Wohnraumangebots, Sicherung des Wohnstandortes

. Schaffung von Wohnqualitat durch Sanierung/
Modernisierung, Abbruch/ Neubau unter Beriicksichtigung der
Ortsstruktur und des Ortsbildes, SchlieRen von Raumkanten

. Ausbau Ful3wegvernetzung
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STADTEBAULICHE NEUORDNUNG

= ~
. 151

‘?r -_— e ,'
/Y.
v

WllhelmstraBe
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ral3e

i

p— |} "f

dic STEG

Entwicklungsschwerpunkt
Quartiersneubildung/

FortfUhrung Versorgungsbereich

Nutzung innerdrtlicher Flachenpotenziale zur
Erweiterung des Wohnraumangebots fiir unter-
schiedliche Bevdlkerungs- und Lebensstil-
gruppen, Sicherung der Altersdurchmischung
und des Generationenwechsels

EG mit Gewerbenutzung zur Sicherung der
Versorgung, Integration Quartiersgarage
Abbruch/ Neubau unter Bertcksichtigung der
Ortsstruktur und des Ortsbhildes, Quartiers- und
Nachbarschaftsbildung, Schliel3en von
Raumkanten

Schaffung von Wohn- und Wohnumfeldqualitét,

Begegnungsraum

Sicherung der innenliegenden Griinbereiche
Weitere stadtebauliche Untersuchungen fur
Prufung/ Ermittlung Wohnraum- und Gewerbe-
angebot notwendig

10. Februar 2015 / GR-Sitzung

27



Gemeinde Reichenbach an der Fils | Landessanierungsprogramm

STADTEBAULICHE NEUORDNUNG

(S

A

. Schuistraﬁ e/ o chulstrab®

1271

dic STEG

Entwicklungsschwerpunkt
Quartiersneubildung mit

Umnutzung Brunnenschule

Umnutzung Brunnenschule fir Wohnen (z. B.
altengerecht, barrierefrei, zentrumsnah,
Nachbarschaft)

Nutzung innerértlicher Potenzialflachen zur
Erweiterung/ Differenzierung des
Wohnraumangebots durch Schaffung
zeitgemaRer Wohnformen, Sicherung des
Wohnstandortes

Abbruch/ Neuordnung/ Erganzung durch
Neubau, Quartiersneubildung

Schaffung von Wohnumfeldqualitat
Einheitliches Gestaltungskonzept unter
Einbezug der Gesamtsituation

Erhalt und Starkung der FulRwegvernetzung
Weitere stadtebauliche Untersuchungen ftir
Prufung/ Ermittlung Wohnraumangebot
notwendig
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STADTEBAULICHE NEUORDNUNG
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Entwicklungsschwerpunkt
Vorbereich Brihlhalle/
Koppscher Garten
Auftaktbereich fir Ortszentrum:
funktionale und gestalterische
Aufwertung des Vorbereiches der
Bruhlhalle durch einheitliches
Gestaltungskonzept unter Einbezug
der Gesamtsituation

Erhalt und Starkung der Ful3weg-
vernetzung

Nutzung innerdrtlicher
Flachenpotenziale zur Erweiterung
des Wohnraumangebots

Abbruch/ Neuordnung mit
anschlieBender Neubebauung,
Schliel3en der Raumkante
mal3volle Nachverdichtung
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STADTEBAULICHE NEUORDNUNG

Entwicklungsschwerpunkt
Umnutzung Firmengeb&ude Electrostar
Umnutzung Firmengebaude
Nachverdichtung/ Ersatzneubau

Gestaltungsmalinahmen
Energetische Sanierung/ Modernisierung der

Gebaude SchillerstralRe

dic STEG
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VORSCHLAG FORMLICHE FESTLEGUNG

vinuy o tol e,
i 7 | i h
| - - /J =l

T e S | S [ s v B Wi T o

mmmmmmmmmmmmm
----------

ﬂ o g der 7
im Bareich “Zentrum Mord" 3. 8,2 ha
formiich

LI I Sanierungsgebiet Zentrum Nord” ca. 6.1 ha

; I 4> STEG

Gemeinde
Reichenbach an der Fils

Integriertes Entwicklungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
"Zentrum Nord"

FORMLICHE FESTLEGUNG

| Hoauptgeschansstere Projeit Nr. 33832

Stuttgart 07.05.201 2/grm
| Oigastralless 27.01 2015/
| 7oiE2 Shiigat 02.022015/ga

dic STEG
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KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Reallzlsrungs-  anzahl  Elnhedt Elnzsl- Geaamt- Geaamtaumme
grad BUMIME BUMME Poaition
I. Vorbereitende Untersuchungen gerundet 15.000 €
Il. Weitere Vorbereitende Untersuchungen gerundet 55.000 €
weitere stadtebaul. Unters./Mehrfachbeauftrag./Bebauungsplan ete. Sk 50.000 € 50.000 €
Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarb=it Stk 5.000 € 5.000 €
lll. Grunderwerb gerundet 1.856.000 €
kommunaler Grunderwerb: 5200 qgm 320 1.856.000€
Flurstiicke 51; 51/2-51/4; 59; 53/1; 181/2; 187; 185/1; 172/1; 172/3;
174; 1023
Teilflachen der Flursticke 56; 181; 162; 187/4
IV. Ordnungsmainahmen gerundet  1.925.000 €
Bodenordnung! Wermessung 1 5tk 50.000 € 50,000 £
Grundsticksfreilegungen, Abbruch von Hauptgebauden 11 Sik. 25000 € 275.000 £
Grundsticksfreilegungen, Abbruch von Mebengebiuden 12 Sik. T.500 € 80,000 £
Erschlisfungs- und Gestaltungsmalnahmen im &fentlichen Raum 2.000 gm 1580€ 1.350.000€
Gestaltungsmalknahmen Vorbereich Brihlhalle 2.000 gm anE 1680.000 £
V. BaumaBnahmen gerundet 440.000 €
Modemisierung privater Hauptgebaude (geringe Intensitat) 30% 24 Gtk 20.000 € 140.000 £
Modemisierung privater Hauptgebaude (umfassende Intensitat) 30% 18 Stk 35.000 € 200.000 €
Umnutzung Schulgebiude Schulstralie 5 1 Stk 100.000 € 100.000 €
Vl. Sonstige Mafnahmen gerundet 0€
ViIl. Vergiitungen und Honorare gerundet 300.000 €
Gesamtkosten (Brutto) 4.591.000 €

dic STEG
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KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Gesamtkosten (Brutto) 4.591.000 € 1.557.000 € 3.008.000 €
VIIl. Einnahmen abzgl. gerundet 1.840.000 € 1.640.000 €
Reprivatisierungseridse (auler Teilflichen Flursticke 56:; 172/1; 174) 5800 gm J30€ 1815.000€ 1.615.000 €
Ausgleichshetrige (Verfahren mit §§ 152 & BauGB) € 25.000 € 25.000€
Zuwendungsfihige Gesamtkosten 100% 2.751.000 € 1.557.000 %] 1.160.000 %]
Anteil Finanzhilfen des Landes G0% x 2.751.000€ 1.650.600 € 040.200€ T01.400 €
Eigenanieil der Gemeinde Reichenbach an der Fils 40% x 2.751.000 € 1.100.400 € 626.500 & A5T 600 &

dic STEG
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KOSTEN UND FINANZIERUNG DER SANIERUNG

Gemeinde Reichenbach an der Fils | Landessanierungsprogramm I dic STEG
\
P4 "\ |

M § 149 BauGB
— Gesamtforderrahmen 1.333.333 Euro

— davon Anteil Land: 60 %, Anteil Gemeinde: 40 %
— Finanzierungsbedarf 2.751.000 Euro
— Eigenfinanzierungserklarung v*

— Aufstockungsantrag muss zu gegebener Zeit gestellt
werden
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EMPFEHLUNGEN
zur Sanierungssatzung und -durchflhrung
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WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS

Sanierungsrechtliche Vorschriften (88 144, 145 BauGB)
zur Sicherung der Sanierungsziele

Genehmigung der Gemeinde u.a. bei ‘
" Neubau, Umbau, Nutzungsanderungen
= Abbruchvorhaben

= Wesentliche wertsteigernde Veranderungen an Grundstiicken und
baulichen Anlagen

= Grundstiucksteilungen

= Miet- und Pachtvertrage

= Veraul3erung eines Grundstiicks

= Grundschuldbestellung

B

Zusatz im Umfassenden Verfahren
= Kaufpreisprufung

= Erhebung Ausgleichsbeitragen
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EMPFEHLUNGEN ZUR SANIERUNGSSATZUNG UND -DURCHFUHRUNG

B Wahl des Sanierungsverfahrens

» Umfassendes Verfahren (Regelverfahren)
» Einfaches Verfahren ‘
8§ 142 (4) BauGB

Besondere sanierungsrechtliche Bestimmungen nach 88 152-156a BauGB

sind auszuschlie3en, wenn sie flr die Durchftihrung der Sanierung nicht

erforderlich sind.

8153 Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,
Kaufpreise (keine Uberhdhten Kaufpreise), Umlegung

8154 Ausgleichsbetrag des Eigenttimers
(Abschopfung der sanierungsbedingten Wertsteigerung)

8155 Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag (z.B. bei eigenen Aufwendungen) s
und Absehen (z.B. bei geringfligigen Bodenwertsteigerungen).

Der Gemeinderat hat keine Wahlmaglichkeit!
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WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS
Umfassendes oder Vereinfachtes Sanierungsverfahren

» Wabhl des Verfahrens — Abwéagung

» Das umfassende Sanierungsverfahren ist dann zu wahlen, wenn ‘
wesentliche Bodenwertsteigerungen erwartet werden kdnnen.

Beispiele
— Verbesserungen in Lage und Struktur des Gebietes
— Deutliche Aufwertung des Erschliel3ungszustands
— Anderungen der Art und/oder des MaRes der baulichen Nutzung
— Erstmalige Bebauung bisher unbebaubarer oder mindergenutzter
Grundstucke

= Das vereinfachte Verfahren kann nur angewandt werden, wenn das
vorrangige Sanierungsziel Erhaltung und Verbesserung des Bestandes ist.

B
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WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS

Tatbestande flr sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen:

= erforderliche Ordnungsmal3nahmen (u.a. Grundstticksneuordnungen,
Gebaudeabbriche inkl. Nebengebaude) sowie

= damit in Zusammenhang stehende Festlegung einer hoherwertigen und
intensiveren Grundstiicksnutzung (u.a. Bereich Ostlich der Hauptstral3e,
Areal Brunnenschule).

Empfehlung der STEG: Umfassendes Verfahren

Sanierungssatzung unter Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften nach 88 152 — 156a BauGB

B

10. Februar 2015 / GR-Sitzung 40



Gemeinde Reichenbach an der Fils | Landessanierungsprogramm I dic STEG
W

FORMLICHE FESTLEGUNG

M § 142 Abs. 3 BauGB

=  Befristungsbeschluss ‘
= Bewilligungszeitraum bis 31.12.2022

=  Frist fUr Durchfihrung bis 31.12.2024

B
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FORDERQUOTEN
far private Bau- und Ordnungsmalfinahmen
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FORDERQUOTEN

B BaumaRnahmen

Erneuerungsmalinahmen an privaten Gebauden max. 30%
bei Obergrenze von 30.000 Euro / Gebaude

Erhohung bei denkmalgeschitzten oder ortsbildpragenden
Gebauden auf max. 45%

Sonderabschreibung

Fordervoraussetzungen:

» Wirtschaftlichkeit der Baumal3inahme

* Bericksichtigungsfahige Gesamtkosten mind. 30.000 Euro

 Erreichung eines Mindestausbaustandard (Restnutzungsdauer 30 Jahre)
» Beachtung der besonderen Gestaltungsgrundséatze

* Erneuerungsvereinbarung vor Baubeginn

10. Februar 2015 / GR-Sitzung



» Beseitigung baulicher Mangel (Dach, Fassade, tragende Bauteile).

Gemeinde Reichenbach an der Fils | Landessanierungsprogramm I dic STEG

» Herstellung einer ausreichenden Isolierung / Warmedammung an
der Fassade, den Fenstern und im Dachbereich.

» Einbau eines umweltfreundlichen, energiesparenden (zentrales)
Heizsystems ggfs. unter Einsatz alternativer Energietrager bzw.
Techniken.

» Einhaltung der EnEV ist zu beachten.
» Jede Wohnung muss einen eigenen Wohnungsabschluss erhalten.

» Einbau einer modernen Sanitaranlage mit zentraler
Warmwasserbereitung.

» Verlegung des WCs in die Wohnung.

= Samtliche Installationen sind an heutige Anforderungen
anzupassen.
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Gewisse Qualitat der Baumalinahme erforderlich
MalRnahme muss sich in das historische Ortsbild integrieren:
Bertcksichtigung folgender wesentlicher Aspekte

= Dachform

= Mal3stablichkeit im Fassadenbereich

» Harmonische Gliederung der Fassadengestaltung

» Farbgestaltung

= Materialitat

Gestaltungsrichtlinien
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FORDERQUOTEN

B Ordnungsmalinahmen
Abbruchkosten und ggf. Abbruchfolgekosten

» 100% Erstattung entsprechend Sanierungsziel

* 65% Erstattung, hochstens Forderung der Erneuerungsmal3nahme, bei
Abbruch aus Grinden der Wirtschaftlichkeit

Freilegung von Grundsticken
(Gebaudeabbriche/ Rickbau)

Entkernung

l" . Neubebauung

NeubaumalRnahmen werden nicht gefoérdert !
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WEITERES VORGEHEN
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WEITERES VORGEHEN

11.10.2013

09.04.2014

01.07.2014

24.09.2014

Oktober — Dezember 2014

31.01.2015

Antrag zur Aufnahme in das
Landessanierungsprogramm

Mitteilung Gber die Programmaufnahme
(Bewilligungsbescheid des RP Stuttgart)

Beschluss Uber die Einleitung
der Vorbereitenden Untersuchungen

Beteiligtenversammlung

Beteiligung der Trager

offentlicher Belange Befragung

Abstimmung Uber Entwurf der Vorbereitenden
Untersuchungen im Gemeinderat

10.02.2015

Bericht/ Vorstellung der Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen
im Gemeinderat

Marz 2015

Marz 2015

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
im Gemeinderat

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

(Rechtskraft der Satzung)

Start der Sanierung

die STEG

Einarbeitung der
Rickmeldungen
aus dem
Gemeinderat
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die STEG Stadtentwicklung GmbH

Hauptgeschaftsstelle Stuttgart
Olgastral3e 54
70182 Stuttgart

Ihre Ansprechpartner

Ulrike Datan und Thomas Wirth

vorname.nachname@steg.de
Tel. 0711/21068 — 151 oder 121
Fax 0711/21068 - 112

www.steg.de
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